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MERKBLATT BAUGESUCHSVERFAHREN

Grundlagen: Alle einschldgigen Gesetze und Verordnungen insbesondere

- Interkantonale Vereinbarung uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB),
siehe unter https://www.bpuk.ch/bpuk/konkordate/ivhb

- Planungs- und Baugesetz des Kantons Thurgau (PBG, RB Nr. 700) und Verordnung
(PBV, RB Nr. 700.1), siehe unter http://www.rechtsbuch.tg.ch/

- Aktuelle Fassungen des Zonenplans und Baureglements der Stadt Kreuzlingen,
siehe unter www.kreuzlingen.ch

- Einschl&gige Fachnormen (z.B. SIA-Normen, VSS-Normen 0.4.) kénnen auf der Bau-
verwaltung kostenlos eingesehen werden.

RICHTLINIEN / HINWEISE ZUM BAUGESUCHSVERFAHREN:

Was ist bewilligungspflichtig?

Gesetzliche Vorgaben / generelle Regelungen

§ 98 PBG / Bewilligungspflicht

Einer Bewilligung bediirfen alle ober- oder unterirdischen Bauten und Anlagen, Kleinbauten, Neu- oder
Umbauten, An- oder Unterniveaubauten sowie insbesondere

=

provisorische Bauten und Anlagen;

Fahrnisbauten;

Zweckéanderungen bewilligungspflichtiger Bauten und Anlagen;
bauliche Veranderungen von Fassaden oder Dachaufbauten;
der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen;

eingreifende Terrainveranderungen;

der Abbau von Bodenschatzen;

Aussenantennen;

Reklameanlagen;

0. festinstallierte Folientunnels.
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8§ 99 PBG / Ausnahmen in Bauzonen

Sofern die baupolizeilichen und tibrigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten sind, bedirfen
in der Bauzone keiner Bewilligung gemaéss 8 98:

1.  Mauern und Wande unter 1 m H6he und mit einer Ldnge von maximal 25 m;

2. Terrainveranderungen von weniger als 0.70 m Hohe und 200 m? Flache;

3. Geratehauschen mit einer Grundflache von weniger als 9 m? und einer Gesamthéhe von maximal
2.20m;

4. festinstallierte Spielgerate im Freien, die nicht zu einem bewilligungspflichtigen Spielplatz geho-
ren;

5. Verteilkabinen mit einer H6he von maximal 1.50 m und einer Breite von maximal 2.00 m;

6. Farbanstriche ausserhalb von Ortsbild-, Dorf- und Kernzonen sowie von nicht unter Schutz ge-
stellten Objekten;

7. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis zu einer Flache von 35 m?, ausgenommen an Kultur-
und Naturdenkmaélern gemass Art. 18a des Bundesgesetzes tiber die Raumplanung (RPG; SR 700);

8.  Aussenantennen fur den Empfang;

unbeleuchtete Eigenreklameanlagen mit einer Flache bis zu 1.00 m?;

10. geringfiigige Anderungen an Fassaden und im Innern bestehender Gebaude;
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11. Fahrnisbauten bis zu einer Standdauer von insgesamt 90 Tagen pro Kalenderjahr und tiber den
Jahreswechsel nicht langer als drei Monate am Stick. Bei einer Standdauer von mehr als 14 Tagen
ist das Vorhaben bis spétestens 14 Tage vor Errichtung der Gemeindebehdrde anzuzeigen;

12. das Abstellen von einzelnen Wohnwagen und Booten bis zu einer Dauer von 6 Monaten, sofern
die Nachbarschaft nicht iibermassig beeintrachtigt wird.

Bestehen Anzeichen dafiir, dass keine baubewilligungsfreie Baute geméss 8 99 Abs. 1 PBG erstellt wird,
verlangt die Gemeindebehdrde die Einreichung eines Baugesuchs.

Solaranlagen

8§ 50a PBV / Baubewilligungspflicht Solaranlagen

Die Baubewilligungspflicht fiir Solaranlagen mit einer Flache von mehr als 35 m? richtet sich zusétzlich
nach Art. 18a Abs. 1 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG; SR 700) in Verbindung mit
Art. 32a und 32b der Raumplanungsverordnung (RPV, SR 700.1).

8 50b PBV / Meldepflicht bewilligungsfreier Solaranlagen

Baubewilligungsfreie Solaranlagen gemass Art. 18a Abs. 1 des Bundesgesetzes tiber die Raumplanung
in Verbindung mit Art. 32a Abs. 3 der Raumplanungsverordnung (RPV, SR 700.1) mit einer Fl&che von
mehr als 35 m? sind unter Beilage eines Beschriebs und Art und Einpassung der Anlage 20 Tage vor
Baubeginn der Baubewilligungsbehdrde zu melden. In Arbeitszonen geniigt eine Mitteilung tiber Fl&-
che und Leistung der zur Installation vorgesehenen Anlage.

Voraussetzungen fir die Bebauung

8 72 PBG / Baureife

Neubauten durfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt werden. Ein Grundstiick ist baureif, wenn:

1. eserschlossen ist,

2. esnach Lage, Grosse, Form und Beschaffenheit fiir die zonengemésse Bebauung geeignet ist,

3. eine allenfalls nétige Landumlegung oder Grenzbereinigung erfolgt ist und

4. wo ndtig, ein Sondernutzungsplan (z.B. Baulinien- oder Gestaltungsplan) vorliegt. Einzelne Baube-
willigungen kdnnen jedoch erteilt werden, sofern sie die Planung nicht prajudizieren.

Fir Bauten und Anlagen mit erheblichen Auswirkungen auf Nutzungs- und Erschliessungsordnung,
Umwelt oder Orts- und Landschaftsbild oder mit ausserordentlichen Gefahren flir Benutzer und Nach-
barschaft, insbesondere fiir hdhere Hauser und Hochhduser, gehdrt zur Baureife ein Gestaltungsplan.

Anforderungen an Bauten und Anlagen:

Abstande

§ 74 PBG / Offentliche Verkehrsflachen

Der Abstand von Bauten und Anlagen gegeniber 6ffentlichen Verkehrsflachen richtet sich nach dem
Gesetz Uber Strassen und Wege (StrWG, RB Nr. 725.1).



8 43 StrWG / Einfriedungen, Mauern, Terraingestaltung

1 Lichtdurchlassige, Durchsicht gewéahrende Einfriedungen bis 1.5 m Hohe durfen an die Strassen-
oder Weggrenze gestellt werden. Andere Einfriedungen, Mauern bis 1.5 m Héhe sowie Béschun-
gen miissen einen Abstand von 60 cm zur Strassen- oder Weggrenze einhalten. Sie diirfen das Orts-
oder Landschaftsbild nicht stdren und missen so beschaffen sein, dass die Verletzungsgefahr még-
lichst klein ist.

2 Hohere Einfriedungen und Mauern miissen um das Mass ihrer Mehrhohe zurtickversetzt werden.

§ 44 StrwG / Abstande fur Gebaude

1 Der Abstand bei der Erstellung oder Erweiterung von Gebauden oder Gebaudeteilen gegentiber
Kantonsstrassen oder -wegen betrdgt 4 m von der Grenze, gegenuiber Gemeindestrassen oder -
wegen 3 m.

2 Der Abstand unterirdischer Bauten kann mit Bewilligung des Departementes oder der Gemeinde-
behorde bis auf 50 cm herabgesetzt werden.

3 Vorbehalten bleiben durch Baulinien festgelegte Abstande.

§ 45 StrWG / Kleinbauten, kleinere Anlagen

1 Unbewohnte Kleinbauten oder kleinere Anlagen diirfen mit Bewilligung der Gemeindebehdrde bis
an die Strassen- oder Weggrenze gestellt werden, soweit die Verkehrsuibersicht nicht beeintréch-
tigt wird und keine anderen 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

2 Vorbehalten bleiben § 40 Absatz 3, § 46 sowie Bestimmungen der Gemeinden Uber besondere
Baulinien.

8 46 StrWG / Abstellplatze und Garagen

1 Zu- und Wegfahrten bei Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge an 6ffentlichen Strassen und Wegen
sind so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit dauernd gewéhrleistet ist.

2 Sind die Einfahrtsoffnungen bei Einstellrdumen gegen die Strasse gerichtet, muss der Abstand min-
destens 5 m, fiir grossere Motorfahrzeuge und landwirtschaftliche Fahrzeuge mindestens 8 m von
der Strassengrenze betragen.

8§ 75 PBG / Wald- und Ufergeholze

Der Abstand von Bauten und Anlagen betragt gegentiber Wald mindestens 25 m, gegeniiber Uferge-
holzen mindestens 15 m. Die Gemeindebehoérde kann aus besonderen Griinden mit Baulinien andere
Abstande vorsehen.

8 76 PBG / Gewasser

Ist die Lage von Bauten und Anlagen nicht durch besondere gesetzliche Vorschriften bestimmt, betréagt
der Abstand gegenuiber Seen, Weihern und Flissen 30 m, gegeniiber Bachen und Kanélen 15 m. Die
Gemeindebehdrde kann aus besonderen Griinden in Sondernutzungspldnen andere Absténde vorse-
hen.

§ 77 PBG / Naherbaurecht

Der vorgeschriebene Grenzabstand kann mit schriftlicher Zustimmung des benachbarten Grundeigen-
timers und mit Bewilligung der Gemeindebehdérde herabgesetzt werden. Eine solche Vereinbarung ist
im Grundbuch anzumerken.

Gestaltung

8 78 PBG / Schutz des Ortshildes

! Bauten und Anlagen durfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild nicht beeintrach-
tigen. Sie haben sich so in ihre Umgebung einzugliedern, dass sie die Gesamtwirkung nicht stéren.



8 79 PBG / Terrainveranderung

Enthélt die Kommunalplanung der Gemeinde keine besonderen Bestimmungen, sind Terrainverédnde-
rungen zulassig, sofern sie einer guten Umgebungsgestaltung dienen und dem Gelédndeverlauf in der
Umgebung angepasst werden.

Verfahrensbestimmungen:

Baugesuch und Verfahren

8§ 51 PBV / Baugesuch, Gesuchsunterlagen

1

Das Baugesuch ist mit dem ausgefullten Baugesuchsformular, unter Beilage der weiteren notwen-
digen Unterlagen mindestens 4-fach, bei Gesuchen ausserhalb der Bauzonen
6-fach bei der Gemeinde einzureichen. Ein komplettes Dossier ist zusatzlich fiir die Energie Kreuz-
lingen (EnK) einzureichen. Dem kantonalen Baugesuchsformular ist immer der Anhang zum kanto-
nalen Baugesuchsformular beizufligen. Beachten Sie dabei die neuen Bestimmungen des Kantons
betreffend Form der Unterlagen (lose Form, Druck auf weisses Papier etc.).

Dem Baugesuch sind folgende Unterlagen beizulegen:

1. Situationsplan (Katasterplan) mit den eingetragenen Massen der Bauten und Anlagen bzw. der
projizierten Fassadenlinie oder den beabsichtigten Anderungen sowie allen Grenzabstanden,
Baulinien, Zufahrten und Parkfeldern (ein aktueller Situationsplan kann beim Geometer Walli
AG Ingenieure, Hauptstrasse 84, Kreuzlingen (Tel. 058 / 100 90 11), kreuzlingen@waelli.ch be-
zogen werden);

2. Grundrisse aller Geschosse in der Regel im Massstab 1:100 mit Angabe aller relevanten Aus-
senmasse, der projizierten Fassadenlinie im Grundriss des 1. Vollgeschosses sowie der Zweck-
bestimmung der Radume;

3. Fassadenflucht- und Schnittplane mit dem Verlauf des massgebenden oder tiefer gelegten Ter-
rains bis tber die Grundstiicksgrenzen, mit vollstdndigen Angaben zur Gesamt-, Fassaden- o-
der Geschosshohe, zur Kniestockhthe und lichten H6he sowie mit der Hohe der offentlichen
Strassen und des Langenprofils von Garagenzufahrten;

4. Projektplan der Umgebungsgestaltung einschliesslich Parkfelder, Wege, Spielplatze und Frei-
zeitflachen sowie Stitzmauern usw. mit Hohenkoten des massgebenden Terrains sowie Be-
pflanzung;

5. Baubeschrieb mit Angaben tber die Zweckbestimmung, Materialisierung und Farbgebung, so-
weit die beabsichtigte Ausfiihrung aus den Planen nicht ersichtlich ist;

6. detaillierter Nachweis der Ausniitzungs-, Geschossflachen- oder Baumassenziffer (kantonale
Formulare);

7. Formular "Deklaration fir Erdarbeiten”;

8. Kanalisationseingabe;

9. Schutzraumeingabe;

10. Emissionserklarung nach Art. 12 der Luftreinhalteverordnung (LRV, SR 814.318.142.1);

11. die Angaben nach Art. 34 der Larmschutzverordnung (LSV, SR 814.41);

12. energietechnischer Nachweis geméss der Verordnung zum Energienutzungsgesetz (EnVo,
RB 731.1)

13. provisorisches Minergiezertifikat oder U-Wert-Nachweis, sofern ein Zuschlag fur energieeffizi-
entes Bauen beantragt wird,;

14. Objektschutznachweis nach § 21 PBV




3 Bei einfachen Bauvorhaben kann die Gemeindebehdorde die Anforderungen an die Unterlagen re-
duzieren.

4 In besonderen Féllen kdnnen zusétzliche Unterlagen verlangt werden, insbesondere ein Modell
oder zu gegebener Zeit Farb- und Materialmuster.

5 Bei Umbauten und bei Anderung bereits genehmigter Plane sind die Anderungen farbig darzustel-
len (rot = neu, gelb = Abbruch, blau = zu ersetzende Bauteile).

8§ 92 PBG (Auszug) / Ausnahmebewilligungen

Bewilligt die Gemeindebehorde Ausnahmen vom kommunalen Recht und ist in der Publikation
nicht darauf hingewiesen worden, ist die Baubewilligung auch den Anstdssern zu eréffnen.

Hinweis: Die Bauherrschaft hat den Antrag auf Erteilung einer Ausnahmebewilligung schriftlich
und begrindet dem Baugesuch beizulegen. Bei nachtraglicher Eroffnung der Baubewilligung an die
Anstdsser sind vor Baubeginn die Rechtsmittelfristen abzuwarten (Baubeginn erst nach Rechts-
kraft der Baubewilligung).

§ 101 PBG / Visierpflicht

1 Vor Einreichung des Baugesuches sind Visiere aufzustellen, die den Standort und die Dimension
des Vorhabens bezeichnen.
2 Die Visiere sind bis zum rechtskréaftigen Entscheid tiber das Baugesuch zu belassen.

§ 102 PBG / Auflage

1 Das Baugesuch ist wahrend 20 Tagen offentlich aufzulegen.
2 Die Auflage ist in ortsuiblicher Weise zu publizieren.
3 Den Anstossern wird die Auflage schriftlich mitgeteilt.

8 107 PBG / Vereinfachtes Verfahren

! Die Gemeindebehdrde kann Abbriiche, geringfligige Bauvorhaben oder Projektanderungen, die
keine 6ffentlichen oder nachbarlichen Interessen beriihren, ohne Auflage, Verdffentlichung und
Visierung bewilligen.

2 Die Baubewilligung ist auch den Anstéssern zu erdffnen, sofern von ihnen noch keine schriftliche
Zustimmung vorliegt.

Hinweis: Damit das vereinfachte Verfahren ohne Rechtsmittelfrist durchgefiihrt werden kann,
mussen sémtliche Unterschriften der betroffenen Anstdsser bei Einreichung des Baugesuches vor-
liegen. Die Unterschriften sind sowohl auf dem Baugesuchsformular oder einer entsprechenden
Beilage, als auch auf den Planunterlagen zu erbringen.

§ 108 PBG / Vorentscheid

! Grundsatzliche Fragen im Zusammenhang mit einem Bauvorhaben kénnen Gegenstand eines Vor-
entscheides sein.

2 Die Bestimmungen tber das Verfahren bei Baugesuchen sind sinngemass anwendbar.

3 Der Vorentscheid ist wahrend 2 Jahren verbindlich. Auf begriindetes Gesuch kann die Gemeinde-
behdrde die Frist jeweils bis zu einem Jahr verlangern.



Begriffe und Messweisen:

Die fiir die jeweiligen Bauparzellen gultigen Bauvorschriften sind auf Grund des jeweils rechtskraftigen
Zonenplanes und des Baureglementes der Stadt Kreuzlingen zu bestimmen.

Gemass 8 56 PBV bleiben die Begriffe und Messweisen gemass den 8§ 4 bis 12a der PBV vom 26. Mérz
1996 bis zur Anpassung des kommunalen Rechts, langstens aber bis zum Ablauf der Frist gemass § 122
PBG vom 1. Januar 2013, anwendbar.

8 4 PBV vom 26. Mérz 1996 / Grenzabstand

Der Grenzabstand legt die zulassige kiirzeste Entfernung zwischen Fassade und Nachbargrenzen
fest. Er wird rechtwinklig zu den Fassaden und radial Gber die Gebaudeecken gemessen. Der Ab-
stand ist auf der ganzen Fassadenlange einzuhalten und gilt fir alle Bauteile mit Ausnahme von
Vorbauten. Bei Anlagen gilt diese Regel sinngemass.

8 5PBV vom 26. Marz 1996 / Vorbauten
Vorbauten sind vorspringende Gebdudeteile von gesamthaft untergeordnetem Ausmass.

8§ 6 PBV vom 26. Mérz 1996 / Abstande, Ausnahmen

1 Bestehende Bauten und Anlagen diirfen aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der vor-
geschriebene Abstand unterschritten wird.

2 Den vorgeschriebenen Abstand diirfen Vorbauten auf hochstens ¥; der Fassadenlange um 1.5 m
und Dachgesimse auf der ganzen Ldnge um 1.0 m unterschreiten.

8§ 7 PBV vom 26. Marz 1996 / Geb&udelange

Die Geb&udeladnge wird an der l&ngeren Seite des flachenkleinsten Rechtecks gemessen, welches
das als Einheit auftretende Gebaude umfasst.
2 Untergeordnete Gebaudeteile sind bei der Ermittlung der Gebaudelange nicht zu berlcksichtigen.

8 8 PBV vom 26. Marz 1996 (Auszug) / Gebdudehohe

1 Wird die Gebaudehohe in Metern festgelegt, ist die maximale Hohendifferenz zwischen der
Schnittlinie der Dachflache mit der Fassadenflache und in der Regel dem gewachsenen Terrain
massgebend. Nicht beriicksichtigt werden dabei Giebelflachen und gesamthaft untergeordnete
Gebaudeteile.

2 (fur Kreuzlingen nicht massgebend)

3 Die Hohe der einzelnen Vollgeschosse darfim Durchschnitt hdchstens 3 m betragen. Als Geschoss-
héhe gilt die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig Boden.

4 Bei vertikal oder horizontal gestaffelten Bauten wird die Hohe jeder Einheit fiir sich gemessen.

Art. 32 BauR / Firsththe

Die Firsththe ist die maximale Hohendifferenz zwischen dem héchstgelegenen Punkt des Daches und
in der Regel dem gewachsenen Terrain.

8 9 PBV vom 26. Marz 1996 / Ausnutzungsziffer

Die Ausnitzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttogeschossfla-
che (BGF) und der anrechenbaren Landflache.



§ 10 PBV vom 26. Méarz 1996 / Anrechenbare Bruttogeschossflache

1

Als anrechnbare Bruttogeschossflache (BGF) gilt die Summe aller ober- und unterirdischen Ge-
schossflachen einschliesslich der Mauer- und Wandguerschnitte.

Erlaubt die geplante Gebaudehdhe den nachtréglichen Einbau weiterer Geschosse, sind die ent-
sprechenden Geschossflachen anzurechnen, wobei von einer durchschnittlichen Geschosshéhe
von 3.0 m auszugehen ist.

Nicht zur anrechenbaren BGF werden gerechnet:

1. alle nicht dem Wohnen oder dem Gewerbe dienenden und hierfiir nicht verwendbaren Fl&-
chen wie Flachen in Dachgeschossen mit lichter Hohe unter 1.5 m sowie zu Wohnungen gehd-
rende Keller-, Estrich-, Trocken- und Waschraume;

2. Heiz-, Kohlen-, Tank- und Energiespeicherrdaume;

3. Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

4. nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fir Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen
usw.;

5. Korridore, Treppen und Lifte, die iberwiegend nicht anrechenbare Rdume erschliessen;

6. offene Erdgeschosshallen und iberdeckte, offene Dachterrassen;

7. offene ein- und vorspringende Balkone;

8. unterirdische Lagerflachen in Kellergeschossen fiir den eigenen Bedarf, welche zu Betrieben

im selben Gebdude gehoren;

9. Flachen in Dachgeschossen von vor dem Inkrafttreten einer Nutzungsordnung mit Ausnit-
zungsbeschrankung errichteten oder bewilligten Gebauden, sofern dies das Baureglement zu-
lasst.

Art. 36 BauR / Ausniitzung alterer Bauten

1

Bestehende Dachvolumen diirfen ohne Anrechnung zur Ausniitzung ausgebaut werden, wenn die
Baute vor dem Inkrafttreten des Baureglementes vom 27.10.1959 errichtet wurde.

Die Ausnahmeregelung gilt nicht, wenn die Baute erheblich vergrdssert wird oder Neubauten auf
der selben Parzelle errichtet werden.

Diese zusatzliche Bruttogeschossflache ist gebuhrenpflichtig.

8§11 PBV vom 26. Marz 1996 / Anrechenbare Landflache

1

2

Als anrechenbare Landflache gilt die Flache der vom Baugesuch erfassten, baulich noch nicht aus-

genitzten Grundstiicke oder Grundstiickteile der Bauzonen.

Zur anrechenbaren Landflache kdnnen hinzugenommen werden:

1. noch nicht ausgentitzte Flachen von in enger ortlicher Beziehung liegenden Grundstiicken, so-
fern der Transfer im Grundbuch angemerkt wird und keine dffentlichen Interessen entgegen-
stehen;

2. firdie Anderung offentlicher Verkehrsflachen abzutretende Flachen, sofern sich dadurch die
Ausniitzung auf dem Baugrundstiick um weniger als 10% erhoht;

3. die Halfte der Grundflache von Tiefgaragen fur den eigenen Bedarf.

Nicht zur anrechenbaren Landflache werden Wald, 6ffentliche Gewasser und bestehende oder im

Gestaltungsplan vorgesehene oder im Strassenprojekt enthaltene 6ffentliche Verkehrsflachen ge-

rechnet.

8§12 PBV vom 26. Marz 1996 / Baumassenziffer

1

Die Baumassenziffer ist die Verhéltniszahl zwischen dem oberirdischen Bauvolumen und der anre-
chenbaren Landflache.

Das oberirdische Bauvolumen umfasst das Uber dem gewachsenen oder im Sinne von
8 69 des Gesetzes gestaltete Terrain liegende, von der Gebdudehille umschlossene Volumen, mit
Ausnahme von einzelnen untergeordneten Gebaudeteilen.



Einsprachen / Rechtsmittel:

8 103 PBG / Einspracheverfahren

1 Wer vom Bauvorhaben beriihrt ist und ein schutzwirdiges Interesse hat, kann wahrend der Aufla-
gefrist bei der Gemeindebehtrde (Stadtrat Kreuzlingen, Hauptstrasse 62, 8280 Kreuzlingen)
schriftlich und begriindet Einsprache erheben.

2 Die Einsprachen sind zur Stellungnahme an den Bauherrn weiterzuleiten.

¥ Die Gemeindebehorde entscheidet nach Durchfiihrung des Einspracheverfahrens gleichzeitig tiber
das Baugesuch und die 6ffentlich-rechtlichen Einsprachen.

4 Im Einspracheverfahren kénnen den Einsprechern bei querolatorischen oder trélerischen Einspra-
chen amtliche Kosten auferlegt werden.

Baubewilligung:

8§ 106 PBG / Baubewilligung, Nebenbestimmungen

1 Die Baubewilligung wird erteilt, wenn das Bauvorhaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entspricht.

2 Die Baubewilligung kann mit Auflagen, Bedingungen oder Befristungen verbunden werden. Diese
kdnnen im Grundbuch angemerkt werden. Soweit die Umsténde es erfordern, kdnnen geeignete
Sicherheiten fiir eine allfallig notwendige Ersatzvornahme oder flr andere Ersatzvorkehren ver-
langt werden.

8 109 PBG / Erléschen

1 Die Baubewilligung erlischt, wenn die Bauarbeiten nicht innert 2 Jahren seit Rechtskraft begonnen
oder wahrend mehr als einem Jahr unterbrochen werden.

2 Die Gemeindebehdrde kann auf begriindetes Gesuch erstmalige oder erstreckte Baubewilligungen
im vereinfachten Verfahren jeweils bis zu einem Jahr verlangern.

Bauausfiihrung:
8 110 PBG / Beginn, Fortsetzung

! DasBauvorhaben darf erst mit rechtskréaftiger Baubewilligung und nach Erledigung der privatrecht-
lichen Einsprachen begonnen und nur nach Genehmigung der meldepflichtigen Bauvorgéange
durch die Gemeindebehorde fortgesetzt werden. Es ist ohne erhebliche Verzégerungen zu Ende
zu fuhren.

2 Die Gemeindebehdrde kann nach Ablauf der Einsprachefrist in Abwagung der beteiligten Interes-
sen einen vorzeitigen Baubeginn bewilligen, sofern dadurch die Entscheidungsfreiheit in Einspra-
che- und Rechtsmittelverfahren nicht beeintrachtigt wird. Ein Rekurs gegen die Bewilligung des
vorzeitigen Baubeginns hat keine aufschiebende Wirkung. Vorbehalten bleibt die Wiedererteilung
durch die Rekursinstanz.

8 54 PBV (Auszug) / Baukontrolle

1 Der Gemeindebehdrde sind folgende Vorgange rechtzeitig zur Baukontrolle zu melden, sofern in
der Baubewilligung nicht weniger Kontrollen verlangt werden:
1. der Baubeginn;

die Erstellung des Schnurgeristes;

die Fertigstellung der Fundamente;

die Vollendung des Rohbaues;

die Fertigstellung der Anschliisse an Werkleitungen und Kanalisationen vor dem Eindecken;

die Ausfuhrung von Arbeiten, fiir die besondere gesetzliche Kontrollpflichten bestehen;

die Fertigstellung des Bauvorhabens.

Noakrwh



Verwaltungszwang / Strafbestimmungen:

8§ 114 PBG / Grundsatz

Wird ein Zustand geschaffen, der dieses Gesetz oder die gestiitzt darauf erlassenen Plane, Bauvor-
schriften oder Verfligungen verletzt, trifft die Gemeindebehdrde die zur Herstellung des gesetzmassi-
gen Zustandes erforderlichen Massnahmen.

8§ 115 PBG / Baueinstellung, Beseitigung

1 Werden Arbeiten an Bauten und Anlagen widerrechtlich begonnen oder fortgesetzt, ordnet die

Gemeindebehdrde deren Einstellung an. Die Anordnung ist sofort vollstreckbar.

Kann der Mangel nicht durch eine nachtrégliche Bewilligung behoben werden, hat die Gemeinde-
behérde dem Grundeigentiimer oder Bauherrn eine angemessene Frist zur Beseitigung oder An-
passung der widerrechtlich erstellten Bauten und Anlagen anzusetzen und die Ersatzvornahme im
Sinne von § 86 des Verwaltungsrechtspflegegesetzes (VRG, RB Nr. 170.1) anzudrohen.

8 117 PBG / Strafen: Arten, Verfolgungsverjahrung

1 Wer als Grundeigenttimer, Bauherr oder sonstiger Berechtigter, Projektverfasser, Unternehmer,

Bauleiter oder fiir die Ausfiihrung von Arbeiten Verantwortlicher vorsatzlich oder fahrlassig den
Vorschriften dieses Gesetzes oder den gestiitzt darauf erlassenen Planen, Vorschriften oder Ver-
fugungen zuwiderhandelt, wird mit Busse bis zu 20'000 Franken bestraft.

2 In schweren Féllen oder bei Riickfall kann auf Busse bis zu 100'000 Franken erkannt werden. Wird
die Widerhandlung aus Gewinnsucht begangen, ist die Hohe der Busse unbeschrankt.

3 Die Verfolgungsverjahrung betragt drei Jahre.

Hinweis:

Trotz den umfangreichen Informationen auf der Website und dem Online-Schalter ist ein personliches
Gesprach meist der schnellste und sicherste Weg, Baufragen abzukl&ren oder die notigen Details be-
zuglich einem Baugesuch zu erhalten. Die Bauverwaltung berét nach telefonischer Voranmeldung
gerne am Schalter tiber die oft recht unterschiedlichen Anliegen im Zusammenhang mit Bauvorhaben.




