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Kreuzlingen Stadtrat

Auszug aus dem Protokoll vom 2. Mai 2023
Beschluss-Nr. 2023-128 6.04.06 / 6.04.02

Revision Rahmennutzungsplan (Zonenplan und Baureglement)
Teilinkraftsetzungsheschluss

Am 6. Mai 2021 beschloss der Gemeinderat die neue Rahmennutzungsplanung (Zonenplan
und Baureglement) der Stadt Kreuzlingen. Das Departement fiir Bau und Umwelt (DBU) hat
mit Entscheid Nr. 57 vom 14. Dezember 2022 das neue Baureglement (nBauR) vollstindig ge-
nehmigt. Im gleichen Entscheid wurde auch der neue Zonenplan genehmigt mit Ausnahme der
folgenden zwei Punkte (vgl. Ziffer 1.1 und Ziffer 1.2 des Dispositivs des erwihnten Entscheids
Nr. 57):

— Die mit der Revision geplante weitgehende Aufhebung der Gestaltungsplanpflichten (liber-
lagerte Zonen) auf diversen Grundstiicken;

— die Verkehrsflachen inner- und ausserhalb der Bauzonen sind in der Planlegende unter dem
Informationsgehalt aufzufiihren.

Diese Teilgenehmigung des Zonenplans der Stadt Kreuzlingen hat das DBU im Amtsblatt Nr. 51
vom 23. Dezember 2022 publiziert.

Die gegen die Revision der Rahmennutzungsplanung eingereichten Einsprachen hat die Stadt
am 23. Mdrz 2021 abgewiesen. Gegen diese Einspracheentscheide gingen insgesamt neun Re-
kurse ein. Zwei dieser Rekurse wurden durch das DBU am 17. Marz 2022 abgewiesen. Sechs
Rekurse wurden mit DBU-Entscheiden vom 14. Dezember 2022 vollumfanglich abgewiesen
und ein Rekurs teilweise — betreffend die Aufhebung der tiberlagerten Gestaltungsplanpflicht
im Gebiet Bernrain — gutgeheissen. Die librigen Rechtsbegehren dieses Rekurses wurden
ebenfalls abgewiesen.

Gegen die Rekursentscheide vom 14. Dezember 2022 wurden zwei Beschwerden eingereicht.
Eine Beschwerde bezieht sich auf ein Teilgebiet des Zonenplans im Bereich Seezelg/Kissinger-
guet, die andere auf einen Streifen nérdlich der Ribistrasse (Areal Mowag Siid); im Ubrigen
blieb der Zonenplan unangefochten. Mit diesen Beschwerden wurde auch der DBU-Entscheid
Nr. 57 vom 14. Dezember 2022 angefochten, soweit er die Genehmigung der Zonenzuweisung
der beiden Gebiete (Seezelg / Kissingerguet und Streifen entlang Ribistrasse) im Zonenplan
sowie der Bestimmungen zur Lirmempfindlichkeitsstufe und zur maximal zuldssigen Gebau-
deldnge in der Erholungs- und Freizeitzone im neuen Baureglement betraf.



Soweit die Rahmennutzungsplanung vom DBU mit Entscheid Nr. 57 vom 14. Dezember 2022
genehmigt wurde und die Genehmigung nicht mit Beschwerde angefochten ist, kénnen der
neue Zonenplan und das neue Baureglement in Kraft gesetzt werden.

§ 6 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Thurgau (PBG; RB 700) besagt, dass die fiir
den Erlass zustindige Behérde den Zeitpunkt des Inkrafttretens der Pldne und Vorschriften
beschliesst. Zustandig dafiir ist gemdss neuem Baureglement der Stadt Kreuzlingen (nBauR)
die Gemeindebehérde, somit der Stadtrat (Art. 45 Abs. 1 nBauR).

Nach Art. 45 Abs. 2 nBauR wird mit Inkrafttreten des neuen Baureglements das alte Bauregle-
ment und der zugehérige Zonenplan aufgehoben. Da mit dem vorliegenden Beschluss lediglich
eine Teilinkraftsetzung der neuen Rahmennutzungsplanung erfolgt, bleiben verschiedene
Festlegungen des Zonenplans 2000 (inkl. Nachfiihrungen bis 1. Juli 2020) und die Bestimmun-
gen des bisherigen Baureglements der Stadt Kreuzlingen vom 1. September 2000 (inkl. Nach-
trége bis 26. Juni 2018) teilweise weiterhin anwendbar.

Die vorliegende Teilinkraftsetzung der neuen Rahmennutzungsplanung erfolgt auf den 1. Sep-
tember 2023. Sobald weitere Rechtsmittelverfahren rechtskraftig abgeschlossen werden, wird
der Stadtrat die Inkraftsetzung weiterer Teile der Rahmennutzungsplanung priifen und gege-
benenfalls beschliessen.

Beschluss

1. Die am 6. Mai 2021 vom Gemeinderat der Stadt Kreuzlingen beschlossene und mit
Entscheid Nr. 57 vom 14. Dezember 2022 vom Departement fiir Bau- und Umwelt teil-
weise genehmigte Rahmennutzungsplanung wird auf den 1. September 2023 in Kraft
gesetzt, soweit nicht einzelne Vorschriften, Grundstiicke oder Flachen, wie nachste-
hend in den Dispositiv-Ziffern 2.1 und 2.2 aufgefiihrt, von der Inkraftsetzung ausge-
nommen sind.

2, Von der Inkraftsetzung der neuen Rahmennutzungsplanung sind ausgenommen:
2.1 Infolge Nichtgenehmigung durch das Departement fiir Bau und Umwelt:
a. Zonenplan

aa. Aufhebung der Gestaltungsplanpflicht auf den Parzellen Nrn. 386, 675, 767, 768, 769,
1346, 2215, 2266, 2268, 2269, 2271, 2293, 2350, 2524, 2954, 2955, 2956, 2957, 2958,
2959, 2963, 3013, 3045, 3056, 3057, 3058, 3059, 3060, 3061, 3067, 3078, 3079, 3080,
3081, 3082, 3087, 3103, 3104, 3105, 3106, 3107, 3108, 3109, 3132, 3175, 3176, 3177,
3178, 4671 (ist kein Grundsttick, sondern BfS-Gemeindenummer), 5001, 5003, 5302,
5307, 5309, 5355, 5415, 5605, 5933, 6188, 6311, 6312, 6359, 6494, 6499, 6500, 6502,
6505, 6522, 6523, 6524, 6525, 6526, 6527, 6528, 6529, 6530, 6531, 6532, 6533, 6534,
6537, 6579, 6597, 6580, 6581, 6594, 6600, 6601, 6602, 6603, 6604, 6605, 6606, 6607,
6608, 6610, 6611, 6612, 6613, 6614,6615, 6616, 6617, 6618, 6619, 6643, 6644, 6645,
6646, 6647, 6648, 6649, 8311, 8312, 8322, 8323, 8326, 8327,8328, 8329, 8330, 8331,
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2.2.

aa.
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8332, 8333, 8334, 8338, 8339, 8341, 8345, 8346, 8349, 8606, 8613, 8859, 8865, 8878,
8894, 8896, 8906, 9040, 9052, 9067, 9068, 9069, 9207, 9243, 9304, 9305, 9308, 9309,
9310, 9311, 9316, 9319 und 9322

Diese Parzellen sind mit der "Zone mit Gestaltungsplanpflicht” iberlagert, wie dies be-
reits im Zonenplan 2000 (inkl. Nachfiihrungen bis 1. Juli 2022) der Fall war.

Zuweisung der "Verkehrsflache Strasse innerhalb Bauzone" sowie der "Verkehrsflache
Bahn innerhalb Bauzone" zu den Bauzonen.

Diese Verkehrsflichen werden im Zonenplan unter "Weiterer allgemeinverbindlicher
Inhalt" aufgefiihrt.

Infolge hangiger Rechtsmittelverfahren:

Zonenplan

Zuweisung einer Teilfliche der Parzellen Nrn. 8127 und 9275 sowie das Grundstiick
Nr. 8989 zur Arbeitszone Industrie nach Art. 11 Abs. 2 nBauR (Streifen entlang der Ri-
bistrasse, Mowag Siid gemass Anhang 1).

Diese Parzellenﬂéchen der Grundstiicke Nrn. 8127, 8989 und 9275 bleiben bis auf Wei-
teres der Industriezone 2 gemass dem Zonenplan 2000 (inkl. Nachfiihrungen bis 1. Juli
2020) zugewiesen.

Fiir diese Flachen gilt weiterhin das Baureglement der Stadt Kreuzlingen vom 1. Sep-
tember 2000 (aBauR, inkl. Nachtrége bis 26. Juni 2018), wobei die Ubergangsvorschrif-
ten des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Thurgau (PBG; RB 700) und der Ver-
ordnung des Regierungsrats zum Planungs- und Baugesetz (PBV; RB 700.1) und zur In-
terkantonalen Vereinbarung (iber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB;
RB 700.2) zu beachten sind. Soweit Art. 13 aBauR auf Regelungen in der Nachbarzone
verweist, sind die Bestimmungen von Art. 11 Abs. 5 des nBauR anwendbar.

Zuweisung einer Teilfliche der Parzellen Nrn. 5064, 5068, 5083, 5829 sowie das Grund-
stiick Nr. 6676 zur Erholungs- und Freizeitzone nach Art. 14 nBauR (Gebiet Kissinger-
guet / Seezelg gemdss Anhang 2).

Diese Teilflaiche bleibt bis auf Weiteres der Erholungs- und Freizeitzone gemdss dem
Zonenplan 2000 (inkl. Nachfiihrungen bis 1. Juli 2020) zugewiesen. Hinsichtlich der an-
wendbaren Bestimmungen fiir diese Flache gilt nachfolgend Ziff. 2.2 lit. b. letzter Ab-
satz.

Baureglement

Art. 4 nBauR, soweit darin flr die Erholungs- und Freizeitzone die Larmempfindlich-
keitsstufe (ES) Ill festgelegt wird.
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Art. 5 nBauR, soweit darin fiir die Erholungs- und Freizeitzone Massangaben fiir den
Grenzabstand, die Gebaudeldnge und die Fassadenhdhe festgehalten sind.

Art. 14 nBauR (Erholungs- und Freizeitzone)

Fiir die gesamte Erholungs- und Freizeitzone gilt weiterhin das Baureglement der Stadt
Kreuzlingen vom 1. September 2000 (inkl. Nachtrdge bis 26. Juni 2018), wobei die
Ubergangsvorschriften des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Thurgau (PBG;
RB 700) und der Verordnung des Regierungsrats zum Planungs- und Baugesetz (PBV;
RB 700.1) und zur Interkantonalen Vereinbarung liber die Harmonisierung der Baube-
griffe (IVHB; RB 700.2) zu beachten sind. Der Verweis in Art. 18 Abs. 2 aBauR auf die
Massvorschriften der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen bezieht sich dabei auf
Art. 14 Abs. 2 aBauR.

Die Bauverwaltung wird beauftragt:

die in Ziff. 2.1 dieses Beschlusses festgelegten Anderungen im neuen Zonenplan und
im neuen Baureglement entsprechend darzustellen;

im Zonenplan die noch nicht in Kraft gesetzten Zonenzuweisungen sowie die noch
nicht in Kraft gesetzten Bestimmungen des Baureglements entsprechend zu kenn-
zeichnen.

die Teilinkraftsetzung in den Kreuzlinger Nachrichten (amtliches Publikationsorgan der
Stadt Kreuzlingen) und im kantonalen Amtsblatt zu publizieren.

Rechtsmittel

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen ab Publikation im Amtsblatt vom 12. Mai
2023 beim Departement fir Bau und Umwelt des Kantons Thurgau, 8510 Frauenfeld,
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift hat eine Begriindung und einen Antrag zu
enthalten sowie die Beweismittel aufzufiihren. Sie ist unterzeichnet in je einem
Exemplar fir die Rekursinstanz sowie die Beteiligten und unter Beilage des angefoch-
tenen Entscheids einzureichen.

Mitteilung an

— Verwaltungsgericht des Kantons Thurgau, Postfach, 8570 Weinfelden (A-Post Plus)

— RA DR. iur. Mike Gessner, Fiirer Partner Advocaten, Postfach 128, 8501 Frauenfeld
(A-Post Plus)

— RA MLaw Anina Schoop, Fiirer Partner Advocaten, Postfach 128, 8501 Frauenfeld
(A-Post Plus)

— René Zeller, Rupplis 1, 9478 Azmoos (A-Post Plus)

— Marco Fuchs, Hérnliweg 4, 8806 Bach (A-Post Plus)

- Hanspeter Fuss, Breitestrasse 9c, 8572 Berg (A-Post Plus)

— Seeleben AG, Seestrasse 46, 8598 Bottighofen (A-Post Plus)

— Centurio REAL ESTATE AG, Miiligissli 1, 8598 Bottighofen (A-Post Plus)

— Rosetta Kunz, Oberer Garten 5, 8598 Bottighofen (A-Post Plus)

- Jakob Handte, Schlésslipark 1, 8598 Bottighofen (A-Post Plus)
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Generalbau Ostschweiz AG, Eglifeld 14a, 8598 Bottighofen (A-Post Plus)

Roland und Christa Stahel, Lindenstrasse 112, 8307 Effretikon (A-Post Plus)
Fideicommiss der Familie Merhart von Bernegg, pa Merhart Martin, Strick 13,
5304 Endingen (A-Post Plus)

Boretti Liegenschaften AG, Rosslistrasse 22, 8586 Erlen (A-Post Plus)

Krist Neziraj, Rooswiesenstrasse 4, 8586 Erlen (A-Post Plus)

Eigentiimergem. Spielplatz Arvenweg, pa IPM GmbH, Winterthurerstrasse 4,
8360 Eschlikon (A-Post Plus)

Liselotte Widler, via Maluns 160a, 7153 Falera (A-Post Plus)

Axel Vietze, Oberfeldstrasse 20, 8500 Frauenfeld (A-Post Plus)

Oliver und Anja Vietze, Bergliweg 6, 8500 Frauenfeld (A-Post Plus)

Paddelclub Kreuzlingen, pA Stephan Pfefferli, Santisstrasse 9, 8357 Guntershausen
b. Aadorf (A-Post Plus)

Hans Marcel Rupp, Gossauerstrasse 49, 9100 Herisau (A-Post Plus)

Sonja Schadegg, Im Unterbach 2, 8593 Kesswil (A-Post Plus)

Erna Maurer, Goldbacherstrasse 88, 8700 Kiisnacht (A-Post Plus)

Janine-Claudia Ammann, Obstgartenstrasse 10, 8566 Lippoldswilen (A-Post Plus)
PKG Pensionskasse, Ziirichstrasse 16, 6000 Luzern (A-Post Plus)

Doris Zellweger, Dorfstrasse 36, 8585 Mattwil (A-Post Plus)

Roland Gfeller, Feldgiietliweg 17, 8706 Meilen (A-Post Plus)

Stefan und Karine Gfeller, In der Appenhalten 20, 8706 Meilen (A-Post Plus)
Haberlin Architekten AG, Wigoltingerstrasse 14, 8555 Miillheim (A-Post Plus)
Pfadifreunde Kreuzlingen, pa Huber Ralph, Obstgarten 12, 8574 Oberhofen (A-Post
Plus)

Ulrike Weideli, lllighauserstrasse 4, 8574 Oberhofen (A-Post Plus)

Felix Schwarzenbach, Via da la Botta 2, 7504 Pontresina (A-Post Plus)

Markus Lotter, Sdgismattstrasse 15, 3216 Ried b. Kerzers (A-Post Plus)

Olaf Gerber, Badlistrasse 1, 8586 Riedt b. Erlen (A-Post Plus)

Katja Neuenschwander, Bottighoferstrasse 10a, 8596 Scherzingen (A-Post Plus)
Franziska Kriiger, Kleelistrasse 1, 8596 Scherzingen (A-Post Plus)

Tellco pk, Bahnhofstrasse 4, 6430 Schwyz (A-Post Plus)

Asga Pensionskasse Genossenschaft, Rosenbergstrasse 16, 9001 St. Gallen (A-Post
Plus)

Jiirgen Klinkenberg, Kirchweg 2, 8274 Tagerwilen (A-Post Plus)

Mihaela Mihaylova, Wiesenstrasse 4, 8274 Tagerwilen (A-Post Plus)

Volker Roder, Wiesenstrasse 4, 8274 Tagerwilen (A-Post Plus)

Reto Eppenberger, ARA-Strasse 10, 8274 Tagerwilen (A-Post Plus)

Pauline Stiefenhofer, Im Bindersgarten 3, 8274 Tagerwilen (A-Post Plus)

Richard Luthi, Gottlieberstrasse 2, 8274 Tagerwilen (A-Post Plus)

Verena Braunbarth, Zeltweg 3, 8570 Weinfelden (A-Post Plus)

Kirche Jesu Christi der Heiligen der Letzten Tage in der Schweiz, Herbstweg 120,
8050 Zurich (A-Post Plus)

SBB Immobilien, Grundstiicksmanagement, Grundstiickbestand + Potentiale, Vul-
kanplatz 11, 8048 Ziirich (A-Post Plus)

IST Investmentstiftung, Manessestrasse 87, 8045 Ziirich (A-Post Plus)
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— Jurgen Dannecker, Kettberg 7, 8049 Ziirich (A-Post Plus)

— R.P.F. Immobilien AG, Rennweg 6, 8580 Amriswil

— Zirich Anlagestiftung, Hagenholzstrasse 60, 8050 Ziirich (A-Post Plus)

— Larix Living AG, pa Pfaffhauser Flavio, Zentralstrasse 69, 8003 Ziirich (A-Post Plus)

— Urban Jaroslav, Krymska 1717/35, CZE 36001 Karlovy Vary (Einschreiben)

- Fernandez José Leis, Manzana 40, Pirules 2, MEX 52938 Atizapan de Zaragoza (Ein-
schreiben) _

— Sven und Marianne Hedman, Vale del Rei, PRT 8400-421 Faro (Einschreiben)

- Orjales Carmen Lopez, Pedregal 17, ESP 27861 Covas-Viveiro (Einschreiben)

— Jorge Lopez, 961 Saint Charles Street, USA 60120 Elgin, lllinois (Einschreiben)

— Stadt Konstanz, Untere Laube 24, DEU 78462 Konstanz (Einschreiben)

— Spitalstiftung Konstanz, Stiftungsverwaltung, Luisenstrasse 9, DEU 78464 Konstanz
(Einschreiben)

— Sebastian Groh, Mainaustrasse 209¢, DEU 78464 Konstanz (Einschreiben)

— Helmut und Brigitta Wimmer, Schloss-Strasse 3-5, DEU 69168 Wiesloch (Einschrei-
ben)

- Amt fir Geoinformation, Verwaltungsgebaude, Promenadenstrasse 8, 8510 Frau-
enfeld _

- Steuerverwaltung des Kantons Thurgau, Schlossmiihlestrasse 7/9, 8510 Frauenfeld

— Amt fiir Raumentwicklung, Verwaltungsgebaude, Promenadenstrasse 8, 8510 Frau-
enfeld '

- ERR Raumplaner AG, Teufener Strasse 19, 9001 St. Gallen

— Gemeinderat Kreuzlingen

- Stadtkanzlei

— Bauverwaltung (2-fach)

Stadtrat Kreuzlingen

homas Niederberger, ptadtprasident

¥ ol
Mic aM{;;iewltsc/reiber
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Anhang
1. Plan Gebiet Ribistrasse (Mowag Siid)
Z. Plan Gebiet Kissingerguet/Seezelg

Kreuzlingen - & MAI 2023
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